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Planungsrechtliche Festsetzungen

Tell A-1
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 5

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO)

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:

SO (Sondergebiet)

"Lebensmittel-Nahversorgungsmarkt’= Sondergebiet nach 8 11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ‘Lebensmittel-
Nahversorgungsmarkt'.

Im SO ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit Schwerpunkt auf Lebens-
mitteln mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 1.300 m2 zulassig.

Wird das Grundstick geteilt, so ist die Zuordnung der maximalen Verkaufsflache
(von insgesamt 1.300 m2) im gleichen Mal3stab (Proporz) wie bei der Grund-
stlickssplittung auf die neu gebildeten Grundstlicke zu verteilen.

1.2 Mah der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl ist durch Planeinschrieb als Hochstmal} festgesetzt.

Durch nicht Gberdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten darf diese bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 tberschritten werden (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf eins begrenzt.

1.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhen sind gemal3 Planeintrag als Héhen
Uber Normalnull (iG.NN) festgesetzt. Die Hohe der Oberkante von Gebaudeteilen
mit Flachdach ist auf maximal die Traufhéhe begrenzt.

Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie auf dem Dach diirfen die daraus
resultierenden maximalen Héhen baulicher Anlagen um bis zu 1 m Gberschrei-
ten, missen jedoch unterhalb des Firstes liegen.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 6

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22, 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren und die nicht iberbaubaren Grundstiicksflaichen ergeben sich
aus den Baugrenzen im zeichnerischen Teil. In den nicht tGiberbaubaren Grund-
stlcksflachen sind Garagen und Lagerflachen nicht zulassig.

Im SO ist die abweichenden Bauweise (a) festgesetzt. In der abweichenden
Bauweise gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

1.4 Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 und 14 BauNVO)

AulRerhalb des Baufensters sind Stellplatze und deren Zufahren sowie Neben-
anlagen im Sinne des 8 14 Abs. 1 BauNVO, die keine Werbeanlagen sind, nur
innerhalb der Flache fiir Stellplatze und Nebenanlagen zulassig. Uberdachte
KFZ-Stellplatze und Garagen oberhalb der Gelandeoberflache sind aul3erhalb
des Baufensters unzulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im SO zulassig.

1.5 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In der &ffentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung “"Ful3-
und Radweg’ sind Flachen fir den FulRganger- und Radverkehr zulassig.

In der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung “Ful3-
weg’ sind Flachen fir den FuBgangerverkehr zulassig.

In den festgesetzten Verkehrsflachen sind auch Grinflachen, Beleuchtungsein-
richtungen und - soweit wasserrechtlich zuléassig - fir die Versickerung von
Oberflachenwasser notwendige Anlagen erlaubt.

1.6 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (&8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache ist mit Leitungsrechten zugunsten
des Leitungstragers mit bestehenden Leitungen in dieser Flache zu belasten.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 7

1.7 ImmissionsschutzmafRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Anlieferungsrampe ist einzuhausen. Der Verflissiger des Kiihlaggregates
des Marktes ist auf der Ostseite des Gebaudes anzuordnen.

1.8 Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Grinflachen mit der Zweckbestimmung “gestaltete Freianlagen” sind
gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind in diesen
Granflachen zulassig.

1.9 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.9.1 Bodenschutz

Durch Baumalinahmen verdichtete, nicht (iberbaute Boden sind nach Beendi-
gung der Baumalnahmen durch geeignete MalBhahmen in der gesamten,
verdichteten Tiefe zu lockern.

1.9.2 Unzulassige Dachflachenmaterialien

Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei- Titanzink oder Zinkeindeckun-
gen sind unzulassig.

1.9.3 Minderung der baustellenbedingten Eingriffe in die Natur

Die Durchfihrung von Gehélzrodungen dirfen nur aul3erhalb der Brutzeit von
Voégeln (d.h. nur in den Monaten Oktober bis Februar) erfolgen.

1.9.4 Leuchtmittel

Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z.B. Natrium-
dampf-Hochdrucklampen) fir Leuchten zu verwenden, die fir die Aul3enbe-
leuchtung sowie in den &ffentlichen Verkehrsflachen eingesetzt werden.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 8

1.10 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (& 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

» Anpflanzungen in den 6ffentlichen Griinflachen

Die Grinflachen mit der Zweckbestimmung “gestaltete Freianlagen” sind
gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

» Anpflanzungen im SO

Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen mit der Zweckbestimmung "Rand-
grin” sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Sie sind lberwiegend mit
heimischen Geholzen zu versehen. Fiir die dortigen Baumpflanzungen sind
grofRkronige Laubbdume 1. Ordnung (Wuchshdéhe tiber 15 m) zu pflanzen.

» Allgemeine Vorgaben fiir Pflanzungen

Far die Gehdlzpflanzungen sind Arten aus folgender Auswahl verwendet wer-
den:

Baume 1. Ordnung:

Acer platonoides Spitzahorn
Carpinus belutus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuf3
Quercus robur Stieleiche
Prunus avium Wild-Kirsche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn

Corylus colurna Baumhasel

Malus sylvestris Wild-Apfel

Pyrus communis Wild-Birne

Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher:

Acer campestre Feldahorn

Cornus mas Kornelkirsche
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 9

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnul3
Crataegus monogyna Eingriffl. Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa spec. Wildrosen
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Qualitatsmerkmale:
Baume: 3 x v. (m.B.) Stammumfang 16 - 18 cm
Straucher: 2 x v. Mindesthohe 60 - 100 cm

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten. Die festgesetzten Anpflanzungen sowie die zu erhaltenden Vegeta-
tionsstrukturen unterliegen der Bindung gemaf &8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB. Sie
sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen bzw. neu anzulegen.

Die festgesetzten Begriinungsmalnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertig-
stellung der ErschlieBungsmalnahmen bzw. Fertigstellung bei Hochbaumal3-
nahmen auf privaten Grundstiicken als abgeschlossen nachzuweisen.

1.11 MaRnahmen oder Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Abschnitt 1.10 festgesetzten Malinahmen sind als Kompensationsmal3-
nahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Sinne des
§ 1a BauGB festgesetzt.
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Ortliche Bauvorschriften

Tell A -2
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Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 11

2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Baden -Wiirttem-
berg (8§ 74 LBO)

2.1 Dachform (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 18° sowie auf unterge-
ordneten Gebéaudeteilen Flachdacher.

2.2 Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie auf dem Dach
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie sind bis zu einer H6he von maxi-
mal 1 m Gber der Dachflache zulassig.

Der Abstand der Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie zur Au3enwand
muss mindestens die H6he der Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie
(inkl. Konstruktionshdhe) aufweisen.

2.3 Werbeanlagen (&8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlegen sind nur an Fassadenflachen zulassig. Sie dirfen einzeln 9 m?
und insgesamt einen Anteil von 10% der jeweiligen Fassadenseite nicht Gber-
schreiten. An den Nord- und Ost-Fassaden diirfen Sie dabei einzeln 5 m2 und
insgesamt einen Anteil von 5% der jeweiligen Fassadenseite nicht Gberschrei-
ten.

AulBerdem sind maximal drei freistehende Werbestandfahnen in gruppierter
Anordnung zuldssig. Deren Hoéhe ist auf 7,5 m Gber Gelande begrenzt.

Im raumlichen Geltungsbereich sind Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegten Licht, Laserwerbung, Skybeamer, drehbare Werbetrdger oder solche
mit wechselnden Motiven sowie Lichtwerbung in grellen Farben unzulassig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist - sofern sie auf Wohngebiete ausge-
richtet ist - nachts zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr auszuschalten oder umge-
bungsvertraglich zu mindern.

2.4 Einfriedigungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Gesamthohe der Grundstlickseinfriedigungen darf das Mal3 von 2,00 m nicht
Ubersteigen, gemessen ab Oberkante des fertigen Geldndes.
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Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 12

Zulassig sind offene Zaunanlagen bzw. Grundstiickseinfriedigungen in Form von
Draht- oder Holzzadunen, auch mit Berankungen, sowie Hecken.

2.5 Antennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Aulienantennen und Satellitenempfangsanlagen sind ausschliel3lich auf Gebau-
dedachern zulassig.

2.6 Niederspannungsleitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsleitungen miissen unterirdisch geftihrt werden.
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Planfestsetzungen

Tell A-3
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INWwelse

Teill A-4

H
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Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Regeln

Geotechnik

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonig / tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile konnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflur-
abstand kann bauwerksrelevant sein. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der Bauarbeiten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem.
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf3 DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen. Ferner
wird darauf hingewiesen, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder
Ausziige daraus erfolgt.

Auffillung der Grundstiicke / Erdaushub

Bei erforderlichen Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der
Mutterboden des Urgelandes nicht Gberschiittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfalti-
ger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Gemal} § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18 300 ’Erdarbeiten” ist zu beriicksichtigen.

Bei Auffillungen im Rahmen der BaumalRnahmen sind die "Vorlaufigen Hin-
weise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” und die "Handlungshilfe ftr
die Verwertung von Gleisschotter in Baden-Wirttemberg” zu berlicksichtigen.
Es durfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz-
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Teil A - 5: Hinweise 16

und Altlastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fiir Béden bzw. den
Vorgaben der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial (VwV Boden) entsprechen. Der Einbau von Material, das
den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig, vorab durch das
Landratsamt Karlsruhe zu prifen.

Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht mehr giiltig
sein, so sind die zu dem Zeitpunkt giltigen vergleichbaren Regelwerke zu
beachten.

Archéaologische Funde

Archéologische Funde und Befunde miissen gemal den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverzlglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu halten, sofern nicht die zustdndige Denkmalschutzbeh6rde mit einer Verkiir-
zung der Frist einverstanden ist. (8 20 i.V.m. 8 27 DschG)

Grundwasser

Bei Inbetriebnahme des Polders Rheinschanzinsel kommt es mit ansteigendem
Wasserspiegel im Polder durch Druckwasser binnenseitig zu veranderten
Grundwasserspiegellagen, die durch Grundwasserhaltungen (Pumpwerke)
ausgeglichen werden.

Die Aushubsohlen fiir Neubauten mit Keller sollten deshalb die in den Anlagen
des Planfeststellungsbeschlusses zum Polder Rheinschanzinsel vom 18.05.2004,
Mappe 5, Punkte 4.1, 5.1, 5.3 und 5.4 angegebenen Grundwasserpotentiale nicht
unterschreiten, d.h. eine Hé6he von mind. 96,5 m G.NN aufweisen. Die Sohlenho-
hen sollten mindestens 50 cm Uber den in den o.g. Anlagen angegebenen
Grundwasserpotentialen liegen. Entschadigungsforderungen aufgrund von
Kellervernassungen kénnten abgelehnt werden.

Im Planungsgebiet sind geringe Flurabsténde zwischen Gelandeoberkante und
Grundwasserspiegel / ist Schichtwasseranfall zu erwarten. An der Grundwasser-
messtelle 103/257-2 GWM 1605A, Philippsburg wurde im Jahr 1952 ein maxima-
ler Grundwasserstand von 97,61 m (.NN gemessen. Der héchste Grundwasser-
stand der letzten 20 Jahre wurde im Jahr 2003 gemessen (97,27 m .NN).

Anfragen zu Grundwasserstanden kénnen schriftlich, per e-Mail oder per Fax an
das Regierungsprasidium Karlsruhe gerichtet werden:
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Teil A - 5: Hinweise 17

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 5, Referat 53.2, Landesbetrieb Ge-
wasser, Dienstsitz Freudenstadt, Stuttgarter Strale 61, 72250 Freudenstadt,
e-Mail: Johannes.Ruoff@rpk.bwl.de, bzw. Helfried.Goerlich@rpk.bwl.de, Fax:
07441/91480-99.

Far eine eventuell erforderliche Grundwasserhaltung ist rechtzeitig vor Bau-
beginn eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir
Umwelt und Arbeitsschutz, zu beantragen.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmege-
winnungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmi-
gungsfahigkeit ist friihzeitig beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und
Arbeitsschutz zu erfragen.

Hochwassergefahr

Das Vorhaben liegt gemaR der Karte Uberflutungsflaiche der LUBW in einer
durch Deiche vor dem 100jahrlichen Hochwasser des Rheins (HQ 100) ge-
schitzten Flache.

Bei einem Versagen der Deiche wahrend eines 100jahrlichen Hochwassers des
Rheins ist im Vorhabensbereich mit Uberflutungstiefen von bis zu 4,0 m zu
rechnen. Bei einem Versagen der Deiche wahrend eines 200jahrlichen Hoch-
wassers des Rheins ist im Vorhabensbereich mit Uberflutungstiefen von mehr
als 4,0 m zu rechnen.

Bei Inbetriebnahme des Polders Rheinschanzinsel kommt es mit ansteigendem
Wasserspiegel im Polder durch Druckwasser binnenseitig zu veranderten
Grundwasserspiegellagen, die durch Grundwasserhaltungen (Pumpwerke)
ausgeglichen werden.

Die Aushubsohlen fiir Neubauten mit Keller sollten deshalb die in den Anlagen
des Planfeststellungsbeschlusses zum Polder Rheinschanzinsel vom 18.05.2004,
Mappe 5, Punkte 4.1, 5.1, 5.3 und 5.4 angegebenen Grundwasserpotentiale nicht
unterschreiten.

Die Sohlenh6hen sollten mindestens 50 cm Uber den in den 0.g. Anlagen ange-
gebenen Grundwasserpotentialen liegen.

Entschadigungsforderungen aufgrund von Kellerverndassungen kénnen abge-
lehnt werden.
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Hinweise zu Pflanzungen

Alle Bepflanzungen sind gemaf3 DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durch-
zufihren, gemalR DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
FLL-Richtlinie "Empfehlungen fiir Baumpflanzungen", Teil 1, ist zu beachten.

Vorhandene Baume, die erhalten bleiben, sind wahrend der BaumalRnahmen
gemal DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnahmen’ zu sichern.

Hinweise zu Leitungen

Im Planbereich befinden sich Telekommmunikationslinien der Telekom sowie
Leitungen der Netze BW.

Die Uberbauung eines im Erdreich verlegten Kabels der Netze BW ist nach den
bestehenden Sicherheitsbestimmungen nicht zuldssig. Sollte eine Umlegung
von Kabelleitungen im Rahmen der BaumalBnahmen erforderlich oder
gewlnscht werden, wiirden im Regelfall die Kosten zu Lasten des Veranlassers
gehen. Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen, sind Lageplane
der Netze BW GmbH unter folgender Adresse anzufordern: Meisterhausstr. 11,
74613 Ohringen, Tel. 07941 / 932-386, Fax 07941 / 932-366 oder per E-Mail:
Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Far die rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung der Telekommunikations-
versorgung durch die Deutsche Telekom (Koordinierung mit dem Stral3enbau
und den Baumalnahmen der anderen Ver- und Entsorger), ist der Beginn,
Umfang und Ablauf so friih als méglich, jedoch mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn mitzuteilen. Die Beauftragung der Deutschen Telekom zur TK-Versor-
gung erfolgt via Bauherrenberatung.

Hinweise zur Trinkwasserhausinstallation:

Bei der Planung, dem Bau und Betrieb der Trinkwasserhausinstallation sind
entsprechend § 17 Abs. 1 der Zweiten Verordnung zur Anderung der Trink-
wasserverordnung vom 5. Dezember 2012, in Kraft getreten am 14.Dezember
2012, grundsatzlich mindestens die allgemeinen anerkannten Regeln der Tech-
nik einzuhalten.
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Als allgemein anerkannte Regeln der Technik gelten hier insbesondere die DIN
EN806-2 von 2005, DIN 1988-200 vom Mai 2012, VDI 6032 vom Juli 2006, sowie
die DVGW Arbeitsblatter W 551 vom April 2004 und W 553 vom Dezember 1998.

2012 wurde die Trinkwasserverordnung novelliert, um sie den gestiegenen
Anforderungen an Wasserglte und Gesundheitsschutz anzupassen. Bei der
Novellierung der Trinkwasserverordnung legt der Verordnungsgeber besonde-
ren Wert auf eine Verscharfung der Regelungen zur Einddmmung der Ver-
unreinigung des Trinkwassers mit Legionellenbakterien insbesondere im Be-
reich der Warmwasserversorgung. Aus diesem Grund wurden die Untersu-
chungspflichten in Bezug auf Legionellen mit der Anderung der Trinkwasserver-
ordnung ausgeweitet.

In der Novelle der Trinkwassserverordnung muissen Trinkwasser — Installationen
mit Warmwasser — Gro3anlagen ( Speicherinhalt >400 Liter und / oder >3 Liter
Leitungsinhalt zwischen Abgang der Trinkwassererwarmungsanlage und minde-
stens einer Entnahmestelle ) sowie bei vorhandenen Duschen 0.4., bei gewerb-
licher Nutzung alle 3 Jahre oder &ffentlicher Tatigkeit, jahrlich auf Legionellen-
bakterien untersucht werden. Zum 14.12.2012 ist diese Anderung in Kraft getre-
ten.
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Begrindung

Teil B
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B - 1: Begriindung
1. Anlass der Planung

In Philippsburg ist die einzelhandelsbezogene Zentralitatskennziffer im regiona-
len Vergleich gering (vgl. Anlage B-6, dort S. 9). Zur Verbesserung der Nah-
versorgung und um eine verbesserte Warenprasentation zu ermdglichen soll
daher im Plangebiet die zuldssige Verkaufsfliche von 1.013 m2 auf max.
1.300 m2 vergrolRert werden.

Bereits heute betreibt die Firma LIDL auf dem Gebiet des Bebauungsplanes
einen Lebensmittelmarkt. Er liegt an dieser Stelle glinstig zu den Wohnquartie-
ren des nord-0Ostlichen Kernstadtgebietes und dient im Wesentlichen zur Nah-
versorgung der Philippsburger Bevolkerung mit Gitern des taglichen Bedarfs.

Aufgrund der Erhéhung der zuldssigen Verkaufsflache und der geplanten Uber-
schreitung der bisherigen Baugrenzen ist die Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich. Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach 813a BauGB aufgestellt werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nord-dstlich
der Stadtmitte am Siedlungsrand von Philippsburg. Er umfasst eine Flache von
ca. 5.665 m2 auf den Flurstliicken Nr. 2024/17 und teilweise 59/3.

Das Plangebiet wird im Sitiden durch die L 555 (SéternstralRe), im Westen durch
die Tullastral3e, im Norden durch den stadtischen Parkplatz “Am Freyersee” (Teil
von Flst.-Nr. 2024) und eine Muldenflache des Penny-Markte (Flst.-Nr. 2024/19),
im Osten durch den benachbarten Penny-Lebensmittelmarkt (Flst.-Nr. 2024/18)
und die stiddstliche Gebietszufahrtsstral3e (Teil von Flst.-Nr. 2024/20) begrenzt.

Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus
dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B - 5) im Mal3stab 1:2.000.

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan/Einzelhandelserlass

Die Stadt Philippsburg befindet sich in der Randzone zwischen den Verdich-
tungsraumen Karlsruhe sowie Heidelberg-Mannheim.

Zu EinzelhandelsgroR3projekten werden im Landesentwicklungsplan und im
Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg - einer Verwaltungsvorschrift des Wirt-
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schaftsministeriums zur Ansiedlung von Einzelhandelsgrof3projekten - folgende
Ziele der Raumordnung bzw. Prifkriterien festgelegt:

» EinzelhandelsgrofR3projekte sollen sich in das zentral6rtliche Versorgungs-
system einfligen; sie dirfen in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzen-
tren ausgewiesen werden (Konzentrationsgebot).

» Die Verkaufsflache von Einzelhandelsgrol3projekten ist so zu bemessen, dass
deren Einzugsbereich den zentraldrtlichen Verflechtungsbereich nicht wesent-
lich Gberschreitet. (Kongruenzgebot)

» Die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich und die
Funktionsfahigkeit anderer zentraler Orte dirfen nicht wesentlich beeintrach-
tigt werden. EinzelhandelsgroRprojekte dirfen weder durch ihre Lage und
GrolBe noch durch ihre Folgewirkungen die Funktionsfahigkeit der zentralen
Versorgungsbereiche in den Stadt- und Ortskernen wesentlich beeintrachti-
gen. (Beeintrachtigungsverbot)

» EinzelhandelsgroRprojekte sind vorrangig an stadtebaulich integrierten Stand-
orten auszuweisen, zu errichten oder zu erweitern. Fur nicht zentrenrelevante
Warensortimente kommen auch stadtebauliche Randlagen in Frage (Integra-
tionsgebot)

AulRerdem ist der folgende Grundsatz der Raumordnung festgelegt:

» Neue Einzelhandelsgro3projekte sollen nur an Standorten realisiert werden,
wo sie zeitnah an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen wer-
den kénnen.

3.2 Regionalplan

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003)
ist die Stadt Philippsburg entlang der regionalen Entwicklungsachse Bruchsal -
Germersheim bzw. Bad Schénborn/Waghéausel - Germersheim als Unterzentrum
ausgewiesen.

Der Regionalplan weist den Geltungsbereich des Bebauungsplans als “Sied-
lungsflache (Gberwiegend gewerbliche Nutzung), Bestand” und Gberschwem-
mungsgefahrdeter Bereich bei Katastrophenhochwasser aus (Vorbehaltsgebiet).

Im Regionalplan sind die folgenden Ziele der Raumordnung festgelegt:

» Die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von regionalbedeutsamen
Einkaufszentren, groRflachigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen grol3-
flachigen Handelsbetrieben fir Endverbraucher (EinzelhandelsgroR3projekte)
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ist so zu lenken, dass sie sich in das Siedlungsgeflige und das zentralértliche
Versorgungssystem der Region sowie benachbarter Raume einfligen.

Standorte flr EinzelhandelsgroR3projekte sind nur in Ober-, Mittel- und Unter-
zentren zuldssig. Ausnahmsweise kommen auch Standorte in Kleinzentren
und Gemeinden ohne zentralértliche Funktion in Betracht, wenn dies zur
Sicherung der Grundversorgung geboten ist.

EinzelhandelsgroRRprojekte dirfen die staddtebauliche Entwicklung und Ord-
nung und die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne sowie die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich nicht wesent-
lich beeintrachtigen. |hre Verkaufsflache ist auf die Einwohnerzahl des zen-
tralen Ortes und dessen Verflechtungsbereich abzustimmen. (Beeintrachti-
gungsverbot und Kongruenzgebot)

EinzelhandelsgroR3projekte sind in den in der Raumnutzungskarte ausgewiese-
nen Vorranggebieten (Integrierte Lagen) anzusiedeln. Einzelhandelsgrol3-
projekte mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen nur in diesen Standorten
ausgewiesen, errichtet und erweitert werden. EinzelhandelsgroR3projekte mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sollen in den integrierten Lagen angesie-
delt werden. Falls dort keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen, sind
stadtebauliche Randlagen zuléassig.

Far Einzelhandelsgrol3projekte mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimen-
ten gelten das Konzentrationsgebot, das Integrationsgebot, das Beeintrachti-
gungsverbot und das Kongruenzgebot. Die Vertraglichkeit der Einzelhandels-
grol3projekte ist nachzuweisen.

Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres raumlichen und funktionalen Zu-
sammenhangs (Agglomeration) negative raumordnerische und stadtebauliche
Folgeeffekte auslésen kénnen, sind wie ein einheitliches Vorhaben zu beur-
teilen.

AulRerdem sind die folgenden Grundsatze der Raumordnung festgelegt:

>

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die innerértlichen zentral und glinstig zu
Wohngebieten gelegenen Einzelhandelsstandorte zu férdern. Neue Standorte
sollen fiir den FuRganger- und Radverkehr gut erschlossen und mit dem
offentlichen Personennahverkehr erreichbar sein.

Zur Ordnung und Standortentwicklung von Einzelhandelsgro3projekten sowie
zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevoélkerung sollen die
Gemeinden kommunale oder interkommunale Entwicklungskonzepte er-
arbeiten, die mit dem regionalen Einzelhandelskonzept abgestimmt sind.
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3.3 Flachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ist das geplante Sondergebiet als
Sonderbauflache grol3flachiger Einzelhandel (Nahversorgung) dargestellt. Der
Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelt.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Im Plangebiet besteht der seit dem 12.03.2009 rechtskraftige Bebauungsplan
“Erweiterung Lebensmittelmarkt TullastraRe”, der ein Sondergebiet "Lebens-
mittelmarkt” mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.013 m2 ausweist.

Im Osten des Bebauungsplanes grenzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan
“Einkaufsmarkt Philippsburg” und an der stidéstlichen Grundstlickseinfahrt der
Bebauungsplan “SO - Markt am Freyersee” (Rewe) an das Plangebiet an.

Im Norden grenzt zudem der Bebauungsplan “Freyersee” an, u.a. mit einem
offentlichen Parkplatz im nérdlichen Anschluss an das Plangebiet.

4. Bestandsanalyse
4.1 Geldande

Das Gelande ist relativ eben. Das Plangebiet liegt aul3erhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten.

4.2 ErschlieBungssituation

Das Plangebiet ist tiber die L 555 an die K 3537 (nach Oberhausen-Rheinhausen)
und B 36 (Karlsruhe - Waghéausel - Schwetzingen) sowie an die L 602 als Verbin-
dung zur B 35 (Germersheim - Huttenheim - Karlsdorf) und somit an das tber-
ortliche Verkehrsnetz gut angebunden.

Der Standort liegt in Verlangerung der zentralen Innenstadtachse. Uber die
Soternstral3e ist der zentrale Versorgungsbereich (gemal3 Einzelhandelskonzept
2008) in einer Distanz von ca. 300 m erreichbar.

Uber die nahegelegene Bushaltestelle “Alter MeRplatz” ist der Standort durch
die Buslinien L 127 (Wiesental - Philippsburg), L 193 (Kirrlach - Waghéausel -
Philippsburg - Rheinsheim) und L 194 (Rheinhausen - Oberhausen - Philipps-
burg) gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen.
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4.3 Grinordnung

Am Gebietsrand und in einem Grinstreifen zwischen Stellplatzen bestehen
Baume. Am Gebietsrand bestehen zudem weitere Geholzstrukturen.

4.4 Bestehende Nutzungen

Das Areal ist bereits mit einem groRflachigen Lebensmittelmarkt (Lidl) bebaut.

4.5 Angrenzende Nutzungen und Gebaude

An das Plangebiet grenzen im Norden ein Parkplatz sowie Grinflachen, im
Westen StralRen- und Wohnbauflachen, stid-westlich eine Tankstelle, im Stiden
StralRenflachen mit dahinter liegenden Sportanlagen und im Osten ein Penny-
Markt und dahinter liegend ein Rewe-Markt an.

5. Ziele der Planung
5.1 Grundziige der Planung

Mit der Bebauungsplanung soll die bauplanungsrechtliche Grundlage fiir die
Erweiterung eines grof3flachigen Lebensmittelmarkts zur Nahversorgung ge-
schaffen werden. Das SO bleibt wie bisher an drei Stellen verkehrlich erreichbar.
Randlich werden Eingriinungen vorgesehen.

5.2 Nutzungskonzept

Die Verkaufsflache wird auf 1.300 m2 erweitert und das Baufenster unter Wah-
rung von Grenzabstanden vergrolert. Die Lage der Zufahrten bleibt erhalten,
ihre genaue Ausformung wird etwas modifiziert.

5.3 Einzelhandel

Gemal der Markt- und Vertraglichkeitsuntersuchung zur geplanten Erweiterung
eines Lebensmittelmarktes der Fa. Lidl an der Tullastral3e von Juli 2014 werden
mit der Planung das Konzentrationsgebot eingehalten sowie das Kongruenz-
gebot und das Beeintrachtigungsverbot nicht verletzt.

Bereits im kommunalen Einzelhandelskonzept ist zudem dargelegt, dass in-
nerhalb des zentral6rtlichen Versorgungskerns auch langerfristig betrachtet
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keine geeigneten Flachen bzw. Standorte fiir die Ansiedlung eines zeitgemalien
Lebensmittelmarktes vergleichbarer GréBe mit einer ausreichenden Anzahl
ebenerdiger Stellplatze zur Verfligung stehen.

Der Standort ist verkehrlich gut erschlossen und auch mit dem OPNV, Fahrrad
und zu Ful3 gut zu erreichen. Der geplante Nahversorgungsmarkt liegt in Verlan-
gerung der zentralen Einkaufsachse von Philippsburg in stadtebaulich integrier-
ter Ortsrandlage zwischen den nahegelegenen innerstadtischen Wohngebieten
und zwei benachbarten Markten.

Da es sich im speziellen Fall nicht um eine Neuansiedlung, sondern um eine
bestandsorientierte Verkaufsflachenerweiterung handelt, ist bei der Einordnung
des Integrationsgebotes letztendlich keine veranderte Beurteilungsbasis gegen-
Uber der gegenwartigen Situation gegeben.

5.4 ErschlieBung
5.4.1 Fliessender Verkehr, Rad- und FuBwege

Die verkehrliche ErschlieBung des Marktes erfolgt wie bisher lber eine Zufahrt
vom Kreisverkehrsplatz der L 555 sowie iber zwei Zufahrten in der Tullastral3e.
Die fuRlaufige ErschlielBung des Marktes erfolgt den stdlicher liegenden Geh-
und Radweg, den Gehweg an der TullastraRe und einen Ubergang zum Park-
platz nérdlich des Plangebietes.

5.4.2 Ruhender Verkehr

Um die Zahl der Stellplatze auch mit der VergréRerung des Baufensters etwa
gleich zu halten, werden Baume zwischen Stellplatzreihen nicht mehr festgesetzt.

5.4.3 Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet ist bereits heute an das ortliche Netz der Abwasser-, Trinkwas-
ser-, Energie-, Strom-, und Telefonver- bzw. -entsorgung angeschlossen.

5.5 Griinordnung

An der randlichen Begriinung des Plangebietes wird festgehalten.
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5.6 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
5.6.1 Art der baulichen Nutzung

Die gewahlte Zweckbestimmung des Sondergebietes er6ffnet die planungs-
rechtliche Voraussetzung flr die Ansiedlung eines grol3flachigen Nahversor-
gungsmarktes mit Schwerpunkt auf Lebensmitteln.

Die festgesetzte Verkaufsflache ermaoglicht dabei einen bedarfsgerechten und
zeitgemalen Markt, dessen raumordnerische Vertraglichkeit im Einzelhandels-
gutachten dargelegt ist. Dabei ist sichergestellt, dass die zuldssige Gesamt-
verkaufsflache auch bei Grundstlcksteilungen nicht Gberschritten wird.

Als Ergédnzung zu den benachbarten beiden Markten ist der gut erschlossene
und am Ende der Hauptachse der Innenstadt von Philippsburg gelegene Markt
auch stadtebaulich vertraglich.

5.6.2 Mal der baulichen Nutzung
» GrolBe der Grundflachen der baulichen Anlagen

Die GRZ wird im Rahmen der Obergrenzen des 8 17 BauNVO festgesetzt. Die
geringfligige Uberschreitungsméglichkeit fir Stellplatze ist stadtebaulich vertret-
bar, da diese nur geringfligige Auswirkungen auf die natlrlichen Funktionen des
Bodens haben (Vorbelastung durch bestehenden Marktstandort, bereits heute
weitgehende Versiegelung) bzw. die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentli-
chen Erschwerung der Grundstiicksnutzung (Lebensmittelmarkt mit nutzungs-
bedingt umfangreichen Stellplatzen auf begrenzter Flache) fihren wirde.

» Zahl der Vollgeschosse

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wird wie bisher ein Vollgeschoss
zugelassen.

» Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte Hohen der baulichen Anlagen erméglichen den Bau eines
zeitgemalen Lebensmittelmarktes und orientieren sich am bestehenden Markt.
Die Hohen werden als (i.NN-H6hen festgesetzt, so dass die Festsetzung der
Hoéhenlage des EG-Ful3bodens entbehrlich ist.
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Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie sollen geférdert werden und sind
deshalb in vertraglichem und ausreichendem Mal3 zulassig.

5.6.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ermdglicht die geplante Erweiterung. Sie
liegt wie bisher auf der ortsabgewandten Grundstlicksseite.

Der Ausschluss fiir Garagen und Lagerflachen in den nicht Giberbaubaren Grund-
stliicksflachen dient dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.

Die abweichende Bauweise erméglicht die volle Ausnutzung des Baufeldes
durch einen freistehenden Markt.

5.6.4 Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

Der Ausschluss von Uberdachten Stellplatzen und oberirdischen Garagen au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundstilicksflache dient dem Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes und steht der geplanten Nutzung nicht entgegen. Werbean-
lagen werden grundsatzlich auch aulR3erhalb der Stellplatzflachen erméglicht.

Die Zulassigkeit von technischen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO dient der sicheren Herstellbarkeit der Erschlieung.

5.6.5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Leitungsrechte

Bereits bestehende Wege aul3erhalb des Sondergebietes werden festgesetzt.

Granflachen, Beleuchtungseinrichtungen und Versickerungsanlagen fiir Ober-
flachenwasser sind zulassig, um diese flexibel und bedarfsgerecht vorsehen zu
kénnen.

Zum Schutz von Bestandsleitungen ist eine Festsetzung zu Leitungsrechten
weiterhin aufgenommen.
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5.6.6 ImmissionsschutzmaBRnahmen

Der Markt muss die TA Larm beachten und somit zum Schutz gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse den Schutzstatus der umliegenden Nutzungen beach-
ten. Dies ist in der Baugenehmigung nachzuweisen. Zudem sind wie bisher die
Einhausung der Anlieferung und die Lage des Verflissigers festgesetzt.

5.6.7 Offentliche Griinflaichen

Im Siden wird eine offentliche Grinflache zur Eingriinung am Ortseingang
festgesetzt, die auch notwendige Ver-/Entsorgungsanlagen umfassen darf.

5.6.8 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

» Bodenschutz

Die Lockerung des Bodens dient seiner Bepflanzbarkeit und Versickerungsfahig-
keit.

» Unzulassige Dachflachenmaterialien

Um das Regenwasser nicht mit Schwermetallen anzureichern sind Dachflachen
aus unbeschichteten Kupfer-, Blei-, Titanzink- oder Zinkeindeckungen unzulés-

sig.

» Minderung der baustellenbedingten Eingriffe in die Natur

Die Vorgabe des Zeitpunktes von Gehoélzrodungen dient dem Schutz der Végel.

» Leuchtmittel

Zur Schonung der Insekten sind Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil flr die
Aullenbeleuchtung zu verwenden.
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5.6.9 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die festgesetzte randliche Eingriinung des Plangebietes dient Tieren und Pflan-
zen. Die Baumstandorte orientieren sich dabei am Bestand und an der Ande-
rungsplanung von Lidl. Die Pflanzliste des bestehenden Bebauungsplanes wird
beibehalten.

Nachweispflicht und Erhaltungsbindung dienen der sicheren, dauerhaften
Herstellung der Begriinung.

5.6.10 MaRBRnahmen oder Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Die Anpflanzungen werden als interne KompensationsmalRnahmen herangezo-
gen.
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Begrindung der ortlichen Bauvorschriften

Tell B-2
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B - 2: Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

6.1 Ziele der Planung

Die Plangrundlagen und allgemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1 Kapitel 5
ausflhrlich dargelegt. Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsberei-
ches ergibt sich aus dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B - 5) und der
in Teil B - 2 im Kapitel “2. Rdumlicher Geltungsbereich’ ausgewiesenen Flur-
stlicke.

In Bezug auf die ortlichen Bauvorschriften wird insbesondere auf die stadtebauli-
che Einbindung des Planbereichs in Bezug auf die Dachgestaltung, Werbean-
lagen und Einfriedigungen in die naturraumlichen Gegebenheiten Wert gelegt.

6.2 Dachform und Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie

Die Dachform- und -neigung sind wie bisher geregelt und sollen ein einheitli-
ches Erscheinungsbild sicherstellen. Flir untergeordnete Gebaudeteile werden
hiervon abweichend zwecks Flexiblitdt und um die Gestaltung nicht zu stark
einzuschranken auch Flachdacher zugelassen.

6.3 Werbeanlagen

Die Begrenzung der Werbeanlagen dient dem Schutz und der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes. Gleichzeitig wird dem Markt eine ausreichende
Werbemaoglichkeit eréffnet.

An der Eingangsfassade im Westen und der nach Stden zur L 555 orientierten
Fassade wird in Anlehnung an den Bestand mehr Werbung zugelassen als an
den beiden weiteren Seiten, um dem Markt an diesen Schauseiten dhnliche
Werbemaéglichkeiten wie im Bestand zu erméglichen.

Die zulassige Hohe der Fahnenmasten wird zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes beibehalten. lhre Anzahl wird auf drei erhéht, um diesem Markt
bessere Werbemaoglichkeiten offenzuhalten und eine Reihung zu erméglichen.
Die gruppierte Anordnung dient dabei der geordneten, ruhigeren Gestaltung.
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6.4 Einfriedigungen

Aus gebietsgestalterischen Griinden sind Einfriedigungen in ihrer Héhe be-
grenzt. Um ein natlrliches bzw. offenes Erscheinungsbild zur Landschaft zu
gewabhrleisten, sind nur offene Zaunanlagen bzw. Grundstlickseinfriedigungen
in Form von Draht- oder Holzzdunen, auch mit Berankungen, sowie Hecken
zulassig.

6.5 Antennen

AulBenantennen und Satellitenempfangsanlagen sollen sich in die Gebaude-
gestaltung einfiigen und das Orts- und Landschaftsbild nicht stéren. Entspre-
chend ist ihre Lage auf das Dach begrenzt.

6.6 Niederspannungsleitungen

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu stéren, missen Niederspannungs-
leitungen unterirdisch gefiihrt werden.
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Umweltbericht

Tell B-3
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B - 3: Umweltbericht

Es wird darauf hingewiesen, dass nach 813a Abs. 2 BauGB im beschleunigten
Verfahren auf die Erstellung des Umweltberichtes verzichtet werden kann.
Aufgrund der geringen zulassigen Grundflache des Bebauungsplans von unter
20.000 m2 gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des 81a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Aufgrund der Geringflgigkeit der Anderungen im bereits bebauten Sonder-
gebiet fir grol3flachigen Einzelhandel sind die erwarteten Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft, das Landschaftsbild und die biologische Vielfalt
gering. Die bestehenden Grinstrukturen sind anthropomorph Gberformt. Die
Festsetzungen erreichen eine Umgrinung des Plangebietes, welche fiir die
vorhandene Lage angemessen ist. Hinweise auf streng oder europarechtlich
geschitzte Arten liegen in der Bestandssituation nicht vor, diese werden auf der
bereits bebauten Geltungsbereichsflache auch nicht erwartet. Darliber hinaus
sind artenschutzrechtliche Vorgaben bei der Baugenehmigung grundsatzlich
prifungsrelevant und auch im Kenntnisgabeverfahren einzuhalten.

Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Durch den Bebauungsplan wird auch keine Zulassigkeit von Vorhaben begriin-
det, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Die Auswirkungen auf den Menschen werden ebenfalls als gering erachtet, da
der VergrolBerung der Marktgré3e die Verkleinerung der Stellplatzflache gegen-
Ubersteht und das Plangebiet keine Bedeutung fir die Erholung besitzt. Dem
Aspekt der Larmvorsorge wird durch die Einhaltung der Grenzwerte nach TA
Larm und die getroffenen Schallschutzfestsetzungen Rechnung getragen.

Sonstige Belange des Umweltschutzes, die das o6ffentliche Interesse an der
Planung Gberwiegen oder der Planung sogar entgegenstehen sind nicht ersicht-
lich.
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Kenndaten der Planung

TeilB-4
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Kenndaten der Planung

Flachenverteilung m?2
Sondergebiet 5.105
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 140
Offentliche Griinflache 420
Gesamt 5.665
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Ubersichtsplan Geltungsbereich

Teill B-5
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Einzelhandelsgutachten (CIMA)

Tell B-6
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echtsgrundlagen, Verfahrensvermerke,

Teill B-7
R
Satzungstext

Stadt Philippsburg — Bebauungsplan ’Lidl-Lebensmittelmarkt - 2. Anderung” MODUS CONSULT Bl

- Fassung zur Satzung - Dr.Ing. Frank Gericke - Kertsruhe [N

Karlsruhe 21.07.15 Philippsburg_Lidl Lebensmittelmarkt - 2. Anderung_Fassung_zur_Satzung.wpd



Teil A - 5: Verfahrensvermerke und Satzungstext 42

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geédndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Novem-
ber 2014 (GBI. S. 501)

Bundesnaturschutzgesetz
in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7.
August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg
vom 13.12.2005, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S.
449, 471)

Bundesimmissionsschutzgesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1740)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990, gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom
18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)

TA Larm
Technische Anleitung zum Schutz gegen Ladrm vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503)

DIN 18005
DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung in der
Fassung vom Juli 2002

DIN 4109
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise” vom November 1989

Wasserhaushaltsgesetz
in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November
2014 (BGBI. | S. 1724)

Wassergesetz fir Baden-Wiirttemberg
vom 3. Dezember 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014
(GBI. S. 777)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. April 2013
(GBI. S. 55)
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Verfahrensablauf und -vermerke zum Bebauungsplan und den ortlichen Bau-

vorschriften zum Bebauungsplan “Lidl-Lebensmittelmarkt - 2. Anderung”

1 Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
gemal § 2 Abs. 1i.V.m. 8§ 13a BauGB

2 Beteiligung der Biirger sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

2.1 Gemeinderatsbeschluss Uber die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

2.2 Gemeinderatsbeschluss Uber die Beteiligung der
Offentlichkeit

2.3 Ortstibliche Bekanntmachung

2.4 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

2.5 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
2.6 Behandlung der Stellungnahmen der Beteiligung
3 2. Beteiligung der Blrger sowie der Behoérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

3.1 Gemeinderatsbeschluss Uber die erneute Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

3.2 Gemeinderatsbeschluss Uber die Beteiligung der
Offentlichkeit

3.3 Ortstibliche Bekanntmachung

34 Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

3.5 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
3.6 Behandlung der Stellungnahmen der Beteiligung

4 Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

41 Abwagungsentscheidung

4.2 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der ortlichen

Bauvorschriften durch den Gemeinderat
gemal § 10 Abs. 1 BauGB, § 74 LBO, § 4 GemO

4.3 Mitteilung des Prifergebnisses an diejenigen, die Anregungen
vorgebracht haben geméfR § 3 Abs. 2 BauGB

5 Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit der ortsiblichen Bekanntmachung gemafR3 § 10 Abs. 3
BauGB

am 02.12.2014

am 02.12.2014

am 02.12.2014

am 18.12.2014

vom 22.12.2014
bis 19.02.2015

vom 29.12.2014
bis 13.02.2015

am 14.04.2015

am 14.04.2015

am 14.04.2015

am 30.04.2015

vom 06.05.2015
bis 28.05.2015

vom 08.05.2015
bis 21.05.2015

am 21.07.2015

am 21.07.2015

am 21.07.2015

am

am
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Satzung zum Bebauungsplan sowie den ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan “Lidl-Lebensmittelmarkt - 2. Anderung”

Aufgrund

8 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geadndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) und

8 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 5. Mérz 2010, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11. November 2014 (GBI. S. 501) und

8 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 16. April 2013 (GBI. S. 55)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom 21.07.2015 den Bebauungsplan
“Lidl-Lebensmittelmarkt - 2. Anderung” sowie die értlichen Bauvorschriften zu
diesem Bebauungsplan als Satzung beschlossen:

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans (§ 2 Ziff A - 3). Er ist Bestandteil der Satzung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 5.665 m2.
Dieser befindet sich vollstandig auf dem Flurstlick Nr. 2024/17 und teilweise auf
dem Flurstiick Nr. 59/3.

§ 2 Inhalt
Teil A Bestandteile
A-1 Planungsrechtliche textliche Festsetzungen
A-2 Ortliche Bauvorschriften
A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text vom 21.07.2015, M 1:500
A-4 Hinweise

Der Satzung beigefligt wird:

Teil B Begriindung
B- 1 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
B- 2 Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften
B- 3 Umweltbericht
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Anlagen:
B- 4 Kenndaten der Planung
B- b Ubersichtsplan Geltungsbereich
B- 6 Einzelhandelsgutachten (CIMA)
B- 7 Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke, Satzungs-

text

8 3 Einbeziehung von Fladchen anderer Bebauungsplane
Durch den Bebauungsplan "Lidl-Lebensmittelmarkt - 2. Anderung" und die ort-

lichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan wird folgender Bebauungsplan
und die folgenden ortlichen Bauvorschriften im Uberlagerungsbereich ersetzt:
Bebauungsplan “Erweiterung Lebensmittelmarkt TullastraRe” und die zuge-
hoérigen ortlichen Bauvorschriften, rechtsverbindlich seit dem 12.03.2009.

8 4 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 74 LBO ergangenen ortliche Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach 8 10 BauGB in Kraft.

Bestatigungen

Ausfertigung: Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderats-
beschluss vom 21.07.2015 wird bestatigt.

Stadt Philippsburg

Philippsburg, den

Martus, Blirgermeister
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